


ADMINISTRACAO & GESTAO

IMOBILIARIA ATIVA

PARA PORTFOLIOS DE INVESTIMENTOS E VAREJO

A administracdao imobilidria oferecida pela Patrinvest CO M O ?
[ ]

consiste em gerenciar o portfélio imobiliario de

grandes investidores para:

e DIAGNOSTICO DE PERFORMANCE

Redes de varejo;

Lojas de malls; e IMPLEMENTAGCAO DE MELHORIAS

Shoppings centers;

Condominios logisticos e industriais; ° MANUTENCAO / GESTAO DE

Fundos de investimentos;

AN

?‘.i“nh

CARTEIRA IMOBILIARIA

Fundos de investimentos imobilidrios.

O trabalho é realizado de forma ativa, ou seja, tem

também o objetivo de avaliar e implementar

melhorias, de acordo com os itens listados a seguir.



DIAGNOSTICO

DE PERFORMANCE

IMPLEMENTACAO DE

MELHORIAS

MANUTENCAO / GESTAO
DA CARTEIRA IMOBILIARIA

ALUGUEL
GARANTIDO

PILARES

A) TECNICO LEGAL
B) JURIDICO E REGISTRARIA
C) FINANCEIRO E CONTABIL

D) COMERCIAL E INVESTIMENTO




DE PERFORMANCE



DE 1 FORMANCE e Vistoria e levantamento fotografico do local

e Elaboragao de relatorio de avaliacdao documental com listagem de

documentos fornecidos pelo cliente e aplicabilidade/exigéncia dos
orgaos publicos para a regularidade da atividade
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e Obtencado do CEDI para verificacao da regularidade junto ao cadastro do
municipio

Levantamento de multas (na respectiva prefeitura regional)
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B - JURIDICO / REGISTRARIA

Obtencao de matricula atualizada

Mapeamento dos locatarios que providenciaram registro do contrato de
locacdo com clausula de preferéncia

Mapeamento de possiveis contratos de locacdao que foram registrados e
nao foram baixados

Conferéncia de registros a serem corrigidos para viabilizacao de futura
alienacdo do imovel

Conferéncia da area construida existente constante da prefeitura
municipal e registro da matricula para regularidade registraria do imovel

Andlise da cadeia contratual dos imoéveis locados

Identificagdo da necessidade de averbacdes e registros as margens da
matricula para regularidade registraria conforme principio da
continuidade e viabilizagao de futuras aliena¢des do imovel
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C - FINANCEIRO E CONTABIL

Andlise dos recebimentos dos aluguéis para conferéncia de reajustes e
aplicacdes de descontos conforme os contratos vigentes, visando o
saneamento contratual de locagao quando for o caso

Mapeamentos dos comprovantes de recolhimento de imposto de renda
retido na fonte para regularidade contabil

Levantamento e conferéncia dos recolhimentos de impostos para
auditoria fiscal

Levantamento de multas (na respectiva prefeitura regional)

Levantamento e analise de débitos de IPTU, processos de isencao junto a
prefeitura municipal e restituicao

Levantamento e analise de taxa condominial
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D - COMERCIAL E
INVESTIMENTO

e Elaboracao de Laudo Técnico de Avaliacao

e Analise da rentabilidade da carteira frente ao capital imobilizado

® Levantamento da politica de investimento

e Analise da liquidez e do impacto de potencial de volatilidade dos imodveis
com indicativo das possibilidades de maior ganho, maior ou menor
oferta e impacto de projetos futuros, vetores de desenvolvimento, etc

® Analise e comparativos dos valores praticados nas locagdes e os valores

recorrentes no mercado atual

e Analise anual
performance de rentabilidade reduzida

® Analise da taxa de vacancia dos iméveis, frente a rentabilidade dos

ultimos exercicios versos o capital investido

de obsolescéncia e identificagdo dos imoveis com



IMPLEMENTACAO DE |
MELHORIAS




| A - TECNICO LEGAL

IMPLEMENTACAO DE
MELHORIAS

| Bl Obteng¢ao de no minimo 3 orgcamentos para regularizagao das

nao-conformidades apontadas no diagndstico técnico e legal

f ,! Acompanhamento dos processos de regularizacao das
nao-conformidades junto aos érgaos publicos para auditoria do
prestador de servico

Acompanhamento das obras civis necessarias a manuten¢ao do imovel
ou regularizacao



| B - JURIDICO E REGISTRARIA

IMPLEMENTACAO DE
MELHORIAS

Obtencao de no minimo 3 orcamentos para regularizacao das
nao-conformidades apontadas no diagndstico juridico e registral

Acompanhamento dos processos de regularizacdo das
nao-conformidades junto aos cartorios de registro de imdveis para
auditoria do prestador de servigo

Contato e negocia¢cao com locatarios para consolidacdao da cadeia de

instrumentos contratuais de locagao, quando necessario

Digitalizacao e organizacao dos documentos relativos aos imdveis
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C - FINANCEIRO E CONTABIL

IMPLEMENTACAO DE
MELHORIAS

Obtencdao de no minimo 3 orcamentos para regularizacao das
nao-conformidades apontadas no diagnodstico financeiro contabil, se nao
for possivel o saneamento por a¢des da Patrinvest

Acompanhamento dos processos de regularizacao das

nao-conformidades junto aos 6rgaos publicos para auditoria do
prestador de servico, se necessario.



| D - COMERCIAL E INVESTIMENTO

IMPLEMENTACAO DE
M E LH O R IAS Contato com locatarios se necessario para renegociagao dos alugueis se
identificada a possibilidade

Orcamento para ingresso de Acao Revisional de aluguel se identificada a

necessidade

(' AcOes de marketing para locacao dos imdveis vagos

Agoes para desenvolvimento dos imoveis ndo performados através de
investidores e parceiros

Estruturacao para do FRA — Fundo de Reposicao de Ativos, de forma que
os recursos de reforma estejam disponiveis sem necessidade de

exposicao adicional de capital



MANUTENCAO E GESTAO DA
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A - TECNICO LEGAL

MANUTENCAO E GESTAO DA

Vistoria anual para atualizacdo do levantamento fotografico

CARTEIRA IMOBILIARIA A I | W

| Atualizacao do CEDI para verificagao da regularidade junto ao cadastro municipal
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B - JURIDICO E REGISTRARIA

MAN UTENCAO E GESTAO DA “Due diligence” para aquisi¢do e aliena¢do dos ativos

CARTEI RA I M O BI LIARIA Consultoria juridica para as aquisicOes e aliena¢des dos imoveis

Acompanhamento das obrigacdes contratuais junto aos locatarios
Cobranca das obrigacdes contratuais dos locatarios
Renovacgado dos contratos de locacao

Assessoria juridica para contratos de novas locacoes
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C - FINANCEIRO E CONTABIL

MANUTENCAO E GESTAO DA Emissdo de boletos para cobranga dos aluguéis

CARTEI RA I M O BI LIARIA Auditoria da contabilidade mensal para recolhimentos dos impostos

Acompanhamento dos processos de Isengao de IPTU
Distribuicao dos novos processos de isen¢ao de IPTU

Cobranca dos aluguéis atrasados




MANUTENCAO E GESTAO DA

CARTEIRA IMOBILIARIA

D - COMERCIAL E INVESTIMENTO

Selecao e recomendacdo ao gestor para aquisicdao de ativos

Revisao anual dos valores de aluguéis e contatos com locatarios para
renegociacdo / reajuste quando necessario

Atualizacao anual da analise da liquidez e do impacto de potencial de
volatilidade dos imdveis com indicativo das possibilidades de maior ganho,
maior ou menor oferta e impacto de projetos futuros, vetores de
desenvolvimento, etc

Atualizacdo anual da analise e comparativos dos valores praticados nas
locagdes e os valores recorrentes no mercado atual

Atualizacdo anual da analise da rentabilidade da carteira frente ao capital
imobilizado

Atualizacdo anual da analise de obsolescéncia dos imdveis e identificacdo dos
imoAveis com performance de rentabilidade reduzida

Atualizacao anual da analise da taxa de vacancia dos imoveis, frente a
rentabilidade dos ultimos exercicios versos o capital investido




GARANTIA

LOCATICIA




e Aluguel garantido (em caso de inadimpléncia a empresa cobre o aluguel) por
prazo definido em contrato

’ GARANTlA e Administracdo do recebimento dos aluguéis
| ' [ i 3 ) ’ .
I M o B I LIA R I A e Gerenciamento e harmonizacgao da relagéo entre o grupo e os locatarios

e Diminuicdo de taxas de inadimpléncia se encarregando pela mediagado de
PARA LOCACAO conflitos, busca de solugbes e das agdes de cobrancga

e Supressao da vacancia das lojas

e Aumento a rentabilidade dos aluguéis atuais

e Potencializacado da rentabilidade a partir de estudos de utilizagao de areas e
estacionamentos ociosos com eventos que gerem fluxo e demanda para o

' proprietario

e |dentificar oportunidade de negdcios com sinergia com a operacao local
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NEGOCIOS

REALIZADOS

PATRINVEST

T, e i et peaghy

COPSUL

Venda de sede corporativa
8.000 m?*
Cerqueira Cesar, Sao Paulo

Cemprader
Investidor privado

PATRINVEST

a3se330mu ¢ iniewmediou este cperagio

\ ‘\ S Vendedor
. Mercedes-Benz
Venda de area para

desenvolvimento - 8 000 m*
Zona portuana, Santos

PATRINVEST

3323300y ¢ intermediou exls operagio

Aquisigio de imovel - 24.000 m*
Vila Manana, S3o Paulo

PATRINVEST

332320y ¢ irkesmediou extm cperagic

Locatano
PREFEITURA DA CIDADE DE

SAO PAULO

Locagdo de imovel locado
14.000 m?
Centro, Séo Paulo |

Lecador

CARLISASA

PATRINVEST

e3sessorcy ¢ irermedou esha operagio

Avaliagdo e estudo de

viabilidade de area |

remanescente - 501.000 m*
Via Anhanguera, km 109

PATRINVEST

esseaz0my ¢ irtermediou este operagic

PORTO- ‘
SEGURO
Desenvolvimento, incorporagao I

e venda - 12.000 m*

Macaé, Rio de Janeiro

PATRINVEST

e33e3300u ¢ inbermediou esis cperagio

Aquisicdo de prédio
administrativo - 14.000 m*
Saide, Sao Paulo

Vendedor

TINTAS MC

PATRINVEST

3323200y ¢ indermediou eshn cperagio

Coeprador

GLP/AAR
Aquisicdo de drea para
desenvolvimento logistico
370.000 m*
Cajamar

Vendedor
/ y IESA
TORSTRUNDD GUALIDADE

PATRINVEST

332320 ¢ intermediou esis cperacio
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SALESFORCE - SISTEMA DE DATA WAREHOUSE A SERVICO DA

VELOCIDADE DA INFORMACAO

Desde 2013, a Patrinvest o principal sistema de CRM que existe, o Salesforce. Através dele é possivel identificar, originar e cruzar
oportunidades de investimento imobiliario corporativo. Além de armazenar dados, analisa, pesquisa origina e compartilha
informacQOes sobre possibilidades de negdcios com base em complexo banco de dados a partir dos 12.000 maiores investidores do

Brasil e 24.300 melhores imdveis corporativos do Brasil.

Cligue para abrir video


https://youtu.be/f7BsdWNB9IQ

PORTAL DO CLIENTE PATRINVEST

Através de um portal administrativo disponibilizado exclusivamente para cada cliente
Patrinvest, todos os dados relacionados ao imével administrado podem ser acompanhados
em tempo real como faturas pagas e a vencer, parcelamento de pagamentos,

comprovantes, graficos e demais dados de gestao.
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COMPLIANCE

Este compliance tem a fungéo de monitorar e assegurar que todos os envolvidos com uma empresa estejam de acordo com as praticas de conduta da mesma, em conformidade com a lei 12.846/13 (lei anticorrupgéo).
Essas praticas devem ser orientadas pelo Codigo de Conduta e pelas Politicas da Companhia, cujas ages estdo especialmente voltadas para o combate a corrupgéo. O compliance é composto por um conjunto de mecanismos e procedimentos internos
de integridade, auditoria e incentivo & denuncia de irregularidades e na aplicag&o efetiva de codigos de ética e de conduta, politica e diretrizes com o objetivo de detectar e sanar desvios, fraudes, irregularidades e atos ilicitos.

Alguns requisitos:

1) Comprometimento da Alta Administragao

2) Politica formal, clara e objetiva contra a corrupgéo

3) Paliticas, Processos e Procedimentos de Compliance Comportamental.
4) Cédigo de Conduta / Etica. Principios. Cultura. Valores

5) Programa de Desenvolvimento Integrado, Regular e Continuado

6) Incentivos e Medidas Disciplinares.

7) Diligéncia e "double check" na Contratacao de Terceiros e Pagamentos
10) Confidencialidade do Canal de Comunicagéo

13) Efetividade e Confidencialidade das Denuncias e das Investigacdes

| Desta forma, a Patrinvest se compromete a:

’ 1 - Agir com ética, objetividade e sigilo em relagao as informagdes recebidas, em conformidade com a lei
I 2 - Nao divulgar nenhuma informagao referente ao cliente exceto se autorizada pelo mesmo
3 - Informar ao cliente todas as questdes financeiras e/ou comerciais envolvendo ativos, valores, recebimentos e negociacées havidas com a outra parte

4 - N&o receber, em hipétese alguma, valores que nao sejam de conhecimento e autorizagao do cliente
5 - Como administradora, no trato com clientes, priorizara o pagamento integral a prestadores de servico do mercado
6 - Informar o cliente em caso de conflito de interesses entre dois grupos que estéo sob gestao da empresa
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+55 (11) 3101 6119 | WWW. patrmvest com. br

Avenlda Nove de Julho, 5. 017 Itaim Bibi, Sao Paulo
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